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Ein- Zweifamilienhaus mit Halle, Werkstatt und

BuUro!
61118 Bad Vilbel, Einfamilienhaus zum Kauf

Objekt ID: 3391 206

Wohnflache ca.: 182,84 m2 - Zimmer: 6 - Kaufpreis: 665.000 EUR
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Immobilien

Ein- Zweifamilienhaus mit Halle, Werkstatt und Biro!

Objekt ID 3391 206
Objekttypen Einfamilienhaus, Haus
Adresse (Einfamilienhaus)

61118 Bad Vilbel

Etagen im Haus 2
Wohnflache ca. 182,84 m2
Grundstuck ca. 405 m?
Zimmer 6
Schlafzimmer 4
Wohn-Schlafzimmer 1
Badezimmer 1
Separate WC 1

Heizungsart

Zentralheizung

Wesentlicher Energietrager Gas
Baujahr 1968
Letzte Modernisierung 2012

Verflgbar ab

nach Vereinbarung

Ausstattung / Merkmale

Garage, Keller, Separates WC, Wasch-/Trockenraum

Provisionspflichtig

Ja

Kéauferprovision

2,975 % des protokollierten Kaufpreises fur den Kaufer und

Verkaufer zzgl. MwSt.

Kaufpreis

665.000 EUR
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Immobilien

Objektbeschreibung

Das Eckgrundsttick verfligt tber eine Gréf3e von 405 m2, bebaut mit dem Haupthaus, vollstandig
unterkellert und einer derzeitigen Wohnflache von 182,84 m2. Zusatzlich steht ein Biro, diverse
Lagerraume und eine Halle, resp. Werkstatt zur Verfigung.

Die Immobilie diente in der Vergangenheit als Wohnhaus, Biro und Lager fir einen Handwerksbetrieb.
In den letzten Jahren nutzten die Eigentimer die Gebaude als grof3ztigige Privatimmobilie und die Halle
dient einem Kunstler als Atelier.

Nach dem reprasentativen Eingangsbereich erwartet Sie im Erdgeschol3 ein grofRer, heller Wohnraum
mit anschlielRender Terrasse, ein Arbeitszimmer, ein Gaste-WC und die Kiiche.

Im Ersten Obergeschol? stehen Ihnen drei Raume, ein groRes Tageslichtbad und ein breiter Balkon zur
Verflgung. Das Treppenhaus ist bis in das Dachgeschol’3 mit einer Massivtreppe weitergefihrt.

Diese Ebene ist bereits teilweise Ausgebaut und kann durch die finale Fertigstellung eine weitere
Wohnetage geschaffen werden.

Das ehemalige Biro im Zwischengebaude ist vom Haupthaus erreichbar und verfuigt dartiber hinaus
Uber einen separaten Aul3enzugang. Ein vorhandenes WC und diverse Lagerraume erweitern das
Raumangebot, denkbar ist hier auch ein Einlieger-Apartment. Auf der linken Seite des Grundstticks
beinhaltet das Angebot eine Lagerhalle / Werkstatt mit kleinem Nebenraum und Duschbad als
Hobbygarage, Werkstatt fur einen Handwerksbetrieb oder reine Lagermdglichkeit.

Zwar erfordert die Immobilie umfangreiche Renovierungen, die Flexibilitdt der Gebaude ftr
Erweiterungen und diverse Nutzungsmadglichkeiten sind allerdings auf3ergewohnlich gut.

Die Immaobilie wird geraumt Ubergeben.

Ausstattung
Gas-Zentralheizung, Gaste-WC, Lagerhalle oder grof3e Garage, ausbaufahiger Dachboden, Biiro,

Lagerraume, Balkon Terrasse.
Balkon und Terrasse

Sonstiges

Bitte haben Sie Verstandnis dafir, dass wir Anfragen ohne vollstidndige Kontaktangaben (Anschrift,
Telefonnummer) nicht bearbeiten kénnen.

Mit der Immobilienanfrage erklaren sich Interessenten einverstanden, dass die HWH-Immobilien wegen
Objektangeboten telefonisch, schriftlich oder per E-Mail Kontakt aufnimmt.

HWH Immobilien info@hwhimmao.de Tel. +49 6101 500106
Herr Martin Heidtmann




Immobilien

Lage

Bad Vilbel ist tber die B 3 und die A 661 erreichbar gut erreichbar, und verfligt Gber eine sehr gute
Verkehrsverbindung und Infrastruktur. Die Nahe zu Frankfurt macht die Region ausserst attraktiv, die
Fahrzeit mit dem Auto in die Frankfurter Innenstadt betrégt nur wenige Kilometer. Der S-Bahn Bahnhof
als auch die Busverbindung ist etwa 3 Minuten zu Ful3 entfernt. Die Quellenstadt Bad Vilbel bietet eine
Vielfalt an kulturellen Veranstaltungen und Freizeitgestaltungen fiir die ganze Familie.

HWH Immobilien info@hwhimmao.de Tel. +49 6101 500106

Herr Martin Heidtmann




AuRRenansicht

Eingang

Flur 1. OG

Terrasse

k A/”I n

Treppenhus

Dachboden Teilahsicht
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